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LEI MUNICIPAL N° 553 DE 29 DE JANEIRO DE 2026.

Autoriza Municipio de América Dourada
a adquirir bem imovel que especifica,
destinado a construcdo de casas
populares e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE AMERICA DOURADO — ESTADO DA
BAHIA, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica
Municipal e considerando o disposto na lei em vigor, faco saber que a Camara
Municipal APROVOU e eu sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir onerosamente, em
nome do Municipio, o bem imdvel descrito no CIB 0.145..784-5, de propriedade do
Senhor RANGEL BRITO BAGANO, brasileiro, maior, inscrito no CPF sob o n°
778.107.405-04, residente e domiciliado neste Municipio

§ 1° - O imodvel definido no caput deste artigo possui area de 7,6 (sete
virgula seis) hectares, perfazendo 76.000 m? (setenta e seis mil metros
quadrados).

§ 2° - A Comissao Permanente de Avaliagdo de Imdveis, procedeu a
analise do imodvel, de que trata esta lei, emitindo Parecer Técnico segundo o qual
o valor do bem foi estimado em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

§ 3° - O Poder Executivo incorporara, por ato préprio, ao patriménio da
municipalidade os bens de que trata esta Lei.

Art. 2° - A aquisicdo do imdvel sera perfectibilizada com amparo no inciso
V do art. 74 da Lei Federal no 13.133, mediante o pagamento do montante
avengado de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), a ser adimplido no prazo
de até 06 meses a contar do ato de assinatura do negécio juridico em trés parcelas.

Art. 3° - As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias proprias.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigéncia na data de sua publicagao.
Gabinete do Prefeito, 29 de janeiro de 2026.

JOELSON CARDOSO DO ROSARIO
Prefeito Municipal

PREFEITURA M. DE AMERICA DOURADA - BA - Rua Adalberto Gongalves Cruz 153, América Dourada - BA, 44910-000 - ‘74' 3692-2045

&, Este documento pode ser verificado no endereco eletronico P —
https://indap.org.br/ f d
GERENCIAM

Sistema GedIndap - Atualizag&o diaria do sistema - Vers&o: 2026- Tipo Programa: GI-07 - Campo de Aplicagdo: AD-04

Certificado de Registro de Programas de Computador - Processo n°: BR 51 2017 000515-0 - INPI

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2 de 24/08/2001, |CIP
que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. B:l'-!sil

ENTO ELETRONICO DE DOCUMENTOS



WY | Digri O»Ofl cial do ANO 2026 - BAHIA . PODER EXECUTIVO
y 29 DE JANEIRO DE 2026 + ANO XVI + N° 03441

MUNICIPIO PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICA DOURADA-BA

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de América Dourada — BA

TIPO DE AVALIACAO: Avalia¢io de Mercado para Fins de Desapropriagio
IMOVEL: Terreno (Area Rural com Consolidagdo Urbana)

LOCALIZACAO: Distrito de Soares, Bairro Soares de Baixo, América Dourada —

Bahia

O Laudo de Avaliacdo demostrado tem
por finalidade a determinagao do valor a
tendéncia de mercado, a preco de
compra e¢ venda, compativel com as
exigéncias técnicas da NBR 14.653,
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2
— Imoveis Urbanos.

10 DE DEZEMBRO DE 2025, AMERICA DOURADA -BA
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SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICA DOURADA-BA

TIPO DO IMOVEL: Lote Residencial

OBJETIVO: Determinacdo do valor a tendéncia
de mercado, a preco de compra e
venda

FINALIDADE: Subsidiar 0 processo de

desapropriacdo do imével.

LOCALIZAGAO LOTE: RUA PROJETADA A

DOCUMENTOS: Matriculas

PROPRIETARIO: RANGEL BRITO BAGANO

RESSALVAS: O estudo se compromete apenas
em avaliar o lote residencial.

DATA DA VISTORIA: 10 de dezembro de 2025.
METODOLOGIA: Comparativo Direto de Dados de
Mercado

RESULTADOS DA AVALIACAO:

Valor de Mercado: R$ 150.000,00
(cento e quarenta e nove mil,
trezentos e quarenta reais)

ESPECIFICACAO DO LAUDO: Grau II de Fundamentagao e Grau II
de Precisao.
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MUNICIPIO PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICA DOURADA-BA

1. OBJETIVO DO LAUDO

Determinar o Valor de Mercado do imovel descrito, destinado a desapropriacdo por
utilidade publica, em estrita observancia aos preceitos da ABNT NBR 14.653 (Partes 1
e 2), da Constituicao Federal (Art. 5°, XXIV), do Decreto-Lei n° 3.365/1941 ¢ da
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a sobre indenizagao justa e prévia.

2. FINALIDADE DA DESAPROPRIACAO
A requisicao do imovel justifica-se por utilidade publica, visando a implantagdo de:
¢ Equipamento Esportivo Publico: Campo de futebol municipal.

e« Habitacao de Interesse Social: Loteamento para futuras unidades do Programa
Minha Casa, Minha Vida.

¢ Ordenamento Territorial: Expansado urbana planejada do Distrito de Soares,
com a consequente estruturacio viaria e de infraestrutura (drenagem, rede de
agua e esgoto, iluminagdo publica) na area.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
e Proprietario: Rangel Brito Bagano.
e Matricula (NIRF): 0.145.784-5.

e Area Total: 76.000 m? (setenta e seis mil metros quadrados). Confirmada por
documentacio e inspeg¢ao in loco.

e Localizacao: Bairro Soares de Baixo, Distrito de Soares.
e Confrontacgoes:

o Norte: Com propriedade de Adolfo Alves de Vasconcelos.

o Sul, Leste e Oeste: Confronta com vias vicinais de acesso consolidado.
e Caracteristicas Fisicas e de Ocupacao (Verificado em Vistoria):

o Topografia: Predominantemente plana, com declividade inferior a 5%,
favoravel a urbanizagao sem grandes movimentagdes de terra.

o Acessibilidade: Acesso consolidado por vias vicinais trafegaveis, com
presenca de rede de energia elétrica e indicativos de rede de
abastecimento de dgua nas areas limitrofes.

o Entorno e Consolidacao Urbana: O imovel encontra-se perfeitamente
inserido na malha urbana em expansao do distrito, com loteamentos
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MUNICIPIO PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICA DOURADA-BA

residenciais consolidadas em seu entorno imediato, configurando area
de transicio rural-urbana com vocacio urbana consolidada.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 6

Para fins avaliatorios, e conforme disposto na NBR 14.653-2 (Item 6.2.2 — "Imdvel com
mais de uma potencialidade"), o imovel € tratado como terreno urbanizavel,
considerando:

e Sua destinacio publica declarada (equipamentos urbanos e habitacao).

e Sua vocacido urbana inequivoca, atestada pela ocupacao do entorno, presenga
de infraestrutura e dinamica de expansao do distrito.

e O principio da indenizacio integral e justa, que deve considerar o valor de
mercado do bem em sua potencialidade mais vantajosa e real (STJ, Sumula
618).

5. DOCUMENTACAO ANALISADA

- Comprovante de compra e venda
- ITR — Exercicio 2023;
- Declaragao de Venda de Imovel

6. LOCALIZACAO

Zona: ZR — Zona Residencial

PREFEITURA M. DE AMERICA DOURADA - BA - Rua Adalberto Goncalves Cruz 153, América Dourada - BA, 44910-000 - (74) 3692-2045

% Este documento pode ser verificado no enderego eletrénico [
7% https://indap.org.br/
Sistema GedIndap - Atualizagéo diéria do sistema - Vers&o: 2026- Tipo Programa: GI-07 - Campo de Aplicagéo: AD-04 CERENCIAMENTO ELETRONICO DE DOCUMENTOS

Certificado de Registro de Programas de Computador - Processo n°: BR 51 2017 000515-0 - INPI

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2 de 24/08/2001, |CIP
que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. g



Didri O"Ofl cial do ANO 2026 - BAHIA . PODER EXECUTIVO
y 29 DE JANEIRO DE 2026 + ANO XVI + N° 03441

MUNICIPIO PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICA DOURADA-BA

7. METODOLOGIA AVALIATORIA 7

O método adotado foi o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme
NBR 14.653-2, por meio de pesquisa em imobiliarias locais, consultas a corretores e
levantamento de anuncios de imoveis semelhantes.

8. RESULTADOS DA AVALIACAO

- Valor Unitario Médio: R$ 1,965/m?

- Area do Terreno: 76.000 m?

- Valor Total de Mercado: R$ 149.340,00 (cento e quarenta e nove mil, trezentos ¢
quarenta reais).

Adota-se, para fins de arredondamento e objetividade, o valor de:
RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

9. ESPECIFICACAO DO LAUDO

- Grau de Fundamentagao: II

- Grau de Precisao: 11

(Conforme critérios da NBR 14.653-2, considerando amostragem, significancia
estatistica e intervalo de confiancga).

10. CONCLUSAO
Diante dos elementos técnicos, documentais e de mercado expostos, conclui-se que:
1. O imovel apresenta aptidao plena para a finalidade publica declarada.

2. Sua caracterizacdo como area urbanizavel para a avaliacao ¢ tecnicamente
correta e juridicamente amparada, refletindo sua real potencialidade e valor de
mercado.

3. O valor de RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) apurado representa
a justa indenizacio a ser ofertada, assegurando ao proprietrio a contrapartida
integral do bem, nos termos da lei, € a0 municipio a base econdmica para a
implementagdo de projetos de relevante interesse social e urbano.
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MUNICIPIO PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICA DOURADA-BA

Secretaria de
Infraestrutura, Servigcos
Publicos e Transportes

COMISSAO AVALIADORA DO MUNICIPIO DE AMERICA DOURADA/BA
Assinado de forma digital
IVAN GONCALVES por IVAN GONCALVES

PEREIRA:0163469 PEREIRA:01634697502
Dados: 2025.12.17

7502 10:31:22 -03'00'

Ivan Gongalves Pereira —
Engenheiro Civil
CREA RNP n° 052006120-9
CPF: 016.346.975-02

/ il o

7 \

Renétio Dourado Cavalcante
CPF: 011.331.755-70
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Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural

Ministério da Fazenda
Exercicio 2023

Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil

10

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2023

DADOS DO IMOVEL RURAL

Identificagao CIB: 0.145.7845 s Gl ;
Nome: FAZENDA RB |$
Endereco: OUTROS MUNICIPIO DE AMERICA DOURADA |
Municipio: ~ AMERICA DOURADA UF: BA CEP: 44910-000 “
I
IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE |
Nome: RANGEL BRITO BAGANO |
CPF: 778.107.405-04 '
Enderego: PRACA DOM PEDRO l
Numero: SN Complemento: CASA i
Bairro: SOARES ‘t
Municipio:  AMERICA DOURADA UF: BA f
44910-000 Telefone: [
ol =

‘TRAS INFORMAGOES DA DECLARACAO (Valores em R$) |
laragdo Retificadora: Nao Valor da Terra Nua Tributavel: 20.000,00 i

| josto Calculado: 6,00 Imposto Devido: 10,00

tidade de Quotas: 1 Valor da Quota: 10,00
}
Declaragao recebida via Internet JV A |
pelo Agente Receptor Serpro ol
em 31/08/2023 as 14:30:39 ‘
1663729517 1

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2023

a) RANGEL BRITO BAGANO, inscrito(a) no CPF sob o n? 778.107.405-04.
' NUMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2023 apresentada em 31/08/2023, as 14:30:39, referente ao CIB 0.145.784-5,

24.30.53.70.00.08

te nimero é de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o, pois ele sera nec ario caso deseje retificar esta
[eclaracao.

v
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COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL

Pelo presente compromisso de compra €

venda de imoével rural, de um lado HELENO UMBELINO BRITO, brasileiro, maior,

casado, agricultor, portador da RG 0857374028 SSP/BA e CPF 969.028.175-53,

.} residente e domiciliado na rua do quartel s/n, distrito Soarées, municipio de América
Dourada - Ba, de ora em diante chamado de promitente VENDEDOR, do outro lado l
RANGEL BRITO BAGANO, brasileiro, maior, , agricultor, portador da RG 08506501-35 !
SSP/BA e CPF 778.107.405-04, residente e domiciliado na praga D.Pedro s/n, distrito :

de Soares municipio, América Dourada- Ba de ora em diante chamado de promitente

COMPRADOR, justam contratam o presente compromisso de Compra e venda de

imovel rural conforme as clausulas seguintes:

1° - O primeiro acima qualificado ora em
diante chamado de dono e possuidor de um imével rural denominado fazenda BRITO, ‘

medindo 7,6(sete virgula seis) hectares, localizado no distrito de Soares, municipio de

América Dourada-Ba, cadastrado na Receita Federal do Brasil sob o NIRF 0.145.784-5,
com os seguintes atuais limites: ao SUL, LESTE E OESTE com estrada vicinais, e ao ;
NORTE Adolfo Alves de Vasconcelos, resolveu por livre e espontanea vontade vender o P
£ referido imével acima citado aoc segundo acima qualificado conforme as condigbes de i
. clausulas seguintes:
2° - O pregco do imével é de
16.000,00(dezesseis mil reais), pago de uma s6 vez em moeda corrente do pais, de
hoje em diante o referido imével passa a chamar de fazenda RB, de cujo recebimento o
vendedor da plena e geral quitacdo nada tendo a reclamar seja no presente ou no
futuro, obrigando a si e aos seus herdeiros e sucessores legais a respeitar todas as

clausulas deste instrumento particular de compra e venda.

3° - O vendedor neste ato passa o direito de
posse ao comprador podendo 6 mesmo vender, tocar, doar, usufruir ou fazer o melhor
que lhe convier, que ndo sofrerd impedindo algum pér pare do vendedor ou sucessor
que por ventura venha a reclamar.
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Po&r se acharem de acordo, nada tendo a

reclamar o que reza este instrumento particular de Compra e Venda, vendedor,
esposa e comprador assinam o mesmo de igual forma e teor juntamente com

as testemunhas.

Ameérica Dourada — Ba, 06 de julho de 2015

4/1’/)7/’ B/Z« //J

HELENO UMBELINO BRITO — VENDEDOR

. Y

L NS TR N N s

SONIA MARIA LEITE SAMPAIO BRITO — ESPOSA.

RG 12.941.070-79 SSP/BA, CPF 011.121.065-88

R%EL BRITO BAGANO COMPRADOR

( "
Testemunhas:
J .
0= /,(’:Jﬂ(”r.t,_/) bﬁ,Lh'lou“ D/O ,ge».m ey
02-g;%,;§.§ é;géégz“—i g T EY = Wn‘\&\n;\ﬁ
Y - - e

St R ¥ Reﬁihet:o a(i)\fje;r:\i(s) do(s) S (0')
Tribunal de Justica do Estade da rj ™ = A

Ato Notarial ou de Registro 5§
2 d'zz&.AB’ézz’ca’ﬁ'-e"' 3

Ao ou ue
0224.AB022581 o B
P e d
0224.AB022572-5 2 E st s sanos
T = -
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PREFEITURA MUNICIPAL AMERICA DOURADA

Av. ROMAO GRAMACHO, 77 - CENTRO - AMERICA DOURADA-BA ‘I 3
CNPJ N° 13.891.536/0001-96

5

Y/

CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

Certificamos para devidos fins de direito, que verificamos o ARQUIVO DO
CADASTRO IMOBILIARIO desta prefeitura, encontrei a declaragao de registro
de um imdvel do tipo localizado na Rua SOARES DE BAIXO, N° SN - Bairro -
CENTRO - Complemento - , neste municipio de América Dourada-BA. Inscrito
no Cadastro imobiliario sob o n° 03.03.041.0194.001, no valor de R$ 0,00
(******************************************************************************), Iangado
e, nome do(a) Sr(a). RANGEL BRITO BAGANO, portador(a) do CPF/CNPJ:
778.107.405-04. O imovel possui uma area de 76.000,00metros quadrados,
sendo 194,44metros de frente, 179,01 metros de fundo, 394,46 metros de lado
esquerdo, 417,63 metros de lado direito, apresentando uma area construida de
0 metros quadrados, sendo, ficando uma area descoberta de 76.000,00 metros
quadrados.

O imével apresenta os seguintes limitantes:

Tipo do Imovel : ISENTO
Data Cadastro: 21/01/2026

Limitantes:
ESTRADA SOARES DE BAIXO

Oeste: POVOADO DE SOARES DE BAIXO
Norte: LINDOLFO ALVES DE VASCONCELOS
Sul: ESTRADA SECUNDARIA

Leste:

O referido é verdade
Ameérica Dourada(BA), 21 de Janeiro de 2026.

SETOR DE TRIBUTAGAO E FISCALIZAGAO

PREFEITURA M. DE AMERICA DOURADA - BA - Rua Adalberto Gongalves Cruz 153, América Dourada - BA, 44910-000 - ‘74' 3692-2045

&, Este documento pode ser verificado no endereco eletronico P —
https://indap.org.br/ f d
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PREFEITURA MUNICIPAL AMERICA DOURADA
SETOR DE TRIBUTACAO E FISCALIZACAO
Avenida Romao Gramacho, N°: S/N, CEP: 44.910-000, Bairro: CENTO, Cidade: América Dourada-BA,
7 A 14

Complemento: , Telefone: 74 36922000 | CNPJ: 13.891.536/0001-96

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
N° 0/2026

Nome / Razéo Social: RANGEL BRITO BAGANO

Nome Fantasia:

Inscricdo Municipal: 62 CNPJ/CPF: 778.107.405-04

Endereco: Avenida -IRECE, 32, DIST. SOARES, , , Complemento: , América
Dourada , BA CEP: 44910000

RESSALVO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITQ QUE VIEREM A SER
APURADOS POSTERIOMENTE, E CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA NAO CONSTAM DEBITOS
TRIBUTARIOS DO CONTRIBUINTE ACIMA CITADO PARA COM ESTE MUNUCIPIO

Observacgao :

Esta Certidao foi emitida em 21/01/2026 com base no Caédigo Tributario Nacional, lei n. 5.172/66.

Validade: 90 (NOVENTA DIAS

Codigo de controle da Certidao: 1

Operador: GEORGE ALMEIDA DA SILVA

Atencao: Qualquer rasura tornara o presente documento nulo.

PREFEITURA M. DE AMERICA DOURADA - BA - Rua Adalberto Gongalves Cruz 153, América Dourada - BA, 44910-000 - !74' 3692-2045

\, Este documento pode ser verificado no endereco eletronico P —
https://indap.org.br/ fed
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